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Liivamiie kiila Nahkrupdllu maaiiksuse detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikule
viiljapanekule suunamine

Detailplaneeringu menetlus

Liivaméde kiila Nahkrupdllu maaiiksuse detailplaneeringu koostamine algatati Jeldhtme
Vallavalitsuse 29.04.2021 korraldusega nr 369 ,Liivamde kiila Nahkrupdllu maaiiksuse
detailplaneeringu algatamine ja ldhteiilesande kinnitamine* eesmirgiga jagada Nahkrupdllu
kinnistu elamumaa kruntideks, méérata ehitusdigused ja hoonestustingimused paaris- ja
ridaelamute kavandamiseks ning seada tehnovarustuse ja keskkonnatingimused planeeringuga
kavandatu elluviimiseks. Detailplaneering ei ole iildplaneeringu pdhilahendust muutev.

Planeeringuala holmab Nahkrupdllu kinnistut (katastritunnus: 24501:001:0350, sihtotstarve:
maatulundusmaa 100%, pindala: 9,42, planeeritava osa suurus u 3.4 ha).

Alal kehtiva Joeldhtme valla Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneeringu
(kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209), edaspidi iildplaneering
kohaselt asub planeeritav maa-ala tiheasustusalal, mille juhtotstarbeks on méiratud pere-paaris ja
ridaelamu maa. Nahkrupdllu kinnistu jadéb osaliselt rohevorgustiku rohekoridor K9 alale, kuid
planeering seda osa Nahkrupdllu kinnistust ei hdlma. Seega on detailplaneeringu algatamise
taotlus kehtiva tildplaneeringu kohane.

Detailplaneeringu algatamisest teatati 21.05.2021 ilmunud ajalehes Harju Elu, mais 2021 ilmunud
Joeldhtme vallalehes nr 287. Puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 24.05.2021 nr kirjaga nr 7-
3/2094.

Detailplaneering on kooskdlastatud Pédsteametiga (06.09.2021). Koostééd on tehtud
tehnovorkude omanikega: aktsiaseltsiga Telia Eesti (20.06.2021), osaiihinguga Loo Elekter AS
(09.04.2021) ning osatihinguga Loo Vesi (21.06..2021). Planeeringulahendusele on heakskiidu
andnud Nahkru maaiiksuse omanik ning samuti on kinnistu omanik teinud planeeringu koostamise
kéigus koost6dd naaberkinnistute omanikega.

Detailplaneeringu lahendus

Nahkrupdllu katastritiksus on jagatud 13-ks elamumaa krundiks. Krundile pos 1 on lut at
l'iksike]amu V6i paariselamu krundile pos 2 on lubatud ehitada uksikelamu paar' selar




Uuesauna tee 19 kinnistu. Lisaks on planeeritud transpordimaa krunt juurdepéisuteele (pos 14),
mis holmab ka olemasolevat kraavi ja tootmismaa krunt alajaamale (pos 15). Planeeritud
krundipiirid, krundi ehitusdigus ja hoonestusala on esitatud planeeringu Pohijoonisel (joonis 4).
Hoonestusalad paiknevad kolmest kiiljest 4 m kaugusel krundi piirist ning tinavamaapoolsel kiiljel
7 m kaugusel krundi piirist. Kraaviga piirnevatel kruntide kiilgedel asub hoonestusala 8 m kaugusel
krundi piirist. Kruntidele on seatud kohustuslik ehitusjoon tinavapoolsest krundi piirist 7 m
kaugusele, millel peab asetsema pdhihoone pdhimaht. Ehitusjoonest vdivad eenduda varikatused,
terrassid ja trepid kuni 2 m. Igale elamumaa krundile v&ib ehitada krundi suurima ehitisealuse
pindala ulatuses tihe pShihoone ja kruntidele pos 1, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12 ja 13 vdib ehitada lisaks
pohihoonele ka kuni 2 abihoonet. Abihooneid, mille ehitusalune pindala on kuni 20 m? vdib ehitada
ka viljaspoole planeeritud hoonestusala (piirile lihemale kui neli meetrit), kui on kirjalik ndusolek
piirneva krundi omanikult. PGhihoone suurim lubatud kdrgus on 9 m, abihoone suurim lubatud
kdrgus on 3,5 m. Krundile pos 15 on lubatud ehitada kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga alajaam.

Planeeringuala on kavandtaud liita Liivamde kiila {ihisveevirgiga. Uhendus on ette nihtud
Uuesauna ténava piirkonda varustavast veetorust DN100. Planeeringus on esitatud vdimalus
pikendada veetoru Nurmiku ja Nuhja maaiiksustele.

Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel on sdlmitud detailplaneeringu jérgsete teede ning
tehnovorkude ja —rajatiste viljachitamise kohustuse iileandmise leping nr 2-10.12/25-2020.

Vastavus iildplaneeringule ja péhjendused detailplaneeringu vastuvétmiseks

Alal kehtiva Joeldhtme valla Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneeringu
(kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209), edaspidi iildplaneering
kohaselt asub planeeritav maa-ala tiheasustusalal, mille juhtotstarbeks on méiratud pere-paaris ja
ridaelamu maa. Nahkrupdllu kinnistu ja&b osaliselt rohevorgustiku rohekoridor K9 alale, kuid
planeering seda osa Nahkrupdllu kinnistust ei hdlma. Seega on detailplaneeringu algatamise
taotlus kehtiva tildplaneeringu kohane.

Antud asukohas pere-, paaris ja ridaelamute ning neid teenindavate abihoonete planeerimine on
kooskdlas Jdeldhtme valla arenguperspektiividega. Tegemist on elamupiirkonnaga, kus
planeeringuga kavandatu sobitub ldhialasse ning jérgib varem viljakujunenud asustusstruktuuri ja
hoonestuslaadi.

Vattes aluseks planeerimisseaduse § 134, Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mééruse nr 36
»Joeldhtme valla ehitusmédrus™ § 12 lg-d 1, 2 ja 3 ning vaadanud 14bi Liivamée kiila Nahkrupdllu
maaiiksuse detailplaneeringu (koostaja Artes Terrae OU, t66 nr 21007DP3), annab Jdelidhtme
Vallavalitsus

korralduse:

1. Vatta vastu Liivamée kiila Nahkrupdllu maatiksuse detailplaneering (koostaja Artes Terrae
OU, t66 nr 21007DP3) ning suunata see avalikule viljapanekule.

2. Detailplaneeringu dokumentidega on voimalik tutvuda Joeldhtme Vallavalitsuse
veebilehel, aadressil http://joelahtme.kovtp.ee/detailplaneeringute-avalikud-valjapanekud
ja Joeldhtme vallamajas (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joelihtme va 4202
Harjumaa).




korras 30 péeva jooksul, arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi pievast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vdi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pirnu

mnt 7, Tallinn) halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pieva jooksul,
korralduse teatavakstegemisest arvates.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Leho Kure
vallasekretér




